CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

HQP PONG MUA BAN NHA O XA HOI

Can ho sé: Tang: ... Nha & x3 hoi can bo chién s§ cong an tinh Thanh Hoa
Dia diém: Phuong An Hung, thanh phd Thanh Hoéa, tinh Thanh Hoa
So: /HbXH-HUDA4

Can ctr B Luat Dan sy s6 91/2015/QH13 ngay 24 thang 11 ndm 2015;

Can cu Luat Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can ctr Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nim 2024 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Luat Nha & vé phat trién va quan 1y
nha ¢ xa hoi;

Cian cit Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 ndm 2024 cua B
Xay dung quy dinh chi tiét mot sé diéu caa Luat Nha 6;

Céc can cr phap 1y lién quan dén viéc phat trién Dy an;

Cian ¢t Nghi quyét s6 37/NQ-HUD4 ngay 21 thang 10 nim 2021 cta Hoi
ddéng quan trj Cong ty c6 phan Pau tu va xay dung HUD4 vé viéc phé duyét
phuong an kinh doanh dy 4n Nha & x hoi can bo chién sy cong an tinh Thanh
Hoa;

Cin cir két qua xét duyét hd so dang ky mua nha ¢ x4 hoi tai du 4n Nha &
x3 hoi can bo chién s§ cong an tinh Thanh Hoa.

HOom nay, ngdy  thang  ndam 2024, tai Céng ty Cé phan Pdu tw va Xay
dung HUD4, hai bén chiing t6i gom:

I. BEN BAN NHA O XA HOI (sau day goi tit 13 Bén ban):

- Tén don vi: CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG HUD4
- Pai dién 1a: Ong Nguyén Viét Hung Chtic vy: Pho Giam doc - phy
trach diéu hanh Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung HUD4.
- S6 CCCD: 035079008472; cap ngay 06/9/2021; tai Cuc Canh sat QLHC vé
TTXH

(Theo Gidy 1y quyénsé:  [UQ-HUD4ngay [/ [/ )
- Pia chi: 662 Ba Triéu, phuong Dién Bién, thanh phd Thanh Hoa.
- bi¢n thoai: 02373 851903; 02373 716391; Fax: 02373 710245
- M s6 thué: 2800576533,
- S6 Tai khoan ndp tién mua cin ho chung cu: 1401206011452 tai Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién Nong thon (AgriBank) - Chi nhanh Ha Noi 1;
- S6 Tai khoan nop kinh phi bao tri: 50110000587896 tai Ngan hang BIDV — Chi
nhanh Thanh Hoa.

II. BEN MUA NHA O XA HOI (sau day goi tit 13 Bén mua):
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Hai bén chiing t6i théng nhat ky két Hop dong mua ban nha & xa hoi véi cac
nd1 dung sau day:

Piéu 1. Cac thong tin vé nha ¢ mua bén

1. Loai nha &: can ho chung cu

2. bia chi nha 6: Can ho ....., tﬁng ..., Nha & x4 hoi can bo chién sy cong an
tinh Thanh Hoa, thugc phuong An Hung, TP Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa.

3. Di¢n tich st dung: ...... m? (tinh theo dién tich thong thuy).

4. Di¢n tich san xay dung: ...... m? (tinh tir tim tudng bao, tudong ngin cin
ho, bao gém ca dién tich san c6 cdt, hdp ki thuat nam bén trong can ho);

5. Céc thong tin vé phan so hitu riéng, phan so hitu chung, phin st dung
riéng, phan str dung chung;

- Di¢n tich s¢ hitu riéng: ..... m

- Dién tich sé hitu chung: 4.457 m?

- Dién tich dét st dung chung: 1.572 m?

6. Céc trang thiét bj chu yéu gan lién véi nha 6: (Phu luc 01 dinh kém)

7. bic diém vé dat xay dung:

a) Thura dat s6: 978;

b) TO ban d6 sb: 04 do Van phong Piang ky quyén sir dung dat thuoc S Tai
nguyén va Moi truong Thanh Hoa 1ap nam 2008;

Gidy chtig nhan QSDD so: DE 409873 cép ngay 12/8/2022;

Ngudn goc str dung dat: Nha nude giao dit co thu tién s dung dat, nhung
duoc mién theo phap luat vé nha & xa hoi.

8. Nam hoan thanh viéc xay dung: thang 12/2021
(C6 ban vé so do vi tri V& mdt bang can hé dinh kéem Hop dong nay)

Piéu 2. Gia ban, phuwong thirc va thoi han thanh toin

1. Giaban nha 0 13 oo dong
(BANZ CHIE: oot ).

Gi4 ban nay da bao gdm thué gia trj gia ting (GTGT), khong bao gom 2%
kinh phi bao tri, phi quan Iy van hanh nha chung cu, phi bao hiém chay nd bét
budc nha chung cu, 1€ phi truéc ba va céac chi phi khac theo quy dinh ctia Nha
nude khi lam thi tyc xin cap Gidy ching nhan QSDD.

Thué suét thué gid tri gia ting dang ap dung 13 5%, truong hop nha nudc
thay doi mtrc Thué suat thué gia tri gia ting trong thoi gian thuc hién Hop dong
thi gia tri thué gia tri gia ting s& dugc thay ddi theo quy dinh ctia Nha nudc.

2
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Gi4 ban nay chi thay ddi khi:

- Co quan chuyén mén ciia UBND cép tinh noi ¢6 dy an cé trach nhiém to
chtc thdm dinh gi4 ban va c6 vin ban thong bao két qua tham dinh ma gia tham
dinh thap hon gi4 ban ctia Chu dau tu.

- Dién tich thong thuy thuc té do dac tai thoi diém ban giao Can ho c6 thay
d6i so voi dién tich ghi trong hop dong nay.

2. Kinh phi bao tri 2% gia ban can ho 1a: ................. dong.
(Bang chit: ................... nghin dong).

3. Phi quan ly van hanh nha chung cu mot nimcho can ho la
(5.000d/thang/m? san can hd): ...........coeveven. dong.
(Bang chit: ................... nghin dong).

4. Phuong thirc thanh toan:

a) Toan bd gia tri Hop dong duogc thanh toan bang tién dong Viét Nam
thong qua hinh thirc ndp tién mat hodc chuyén khoan vao tai khoan ciia Bén Ban
theo thdng tin sau (phi dich vu chuyén tién do Bén Mua chi trd):

a.1. Tai khoan nop tién mua can ho chung cu:

- Tén va chu tai khoan: Cong ty c6 phan Pau tu va xay dung HUD4.

- S6 tai khoan: 1401206011452 tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong
thon (AgriBank) - Chi nhanh Ha Néi 1;

a.2. Tai khoan nop kinh phi bao tri phan sé hitu chung nha chung cu:

- Chu tai khoan: Cong ty c6 phan Pau tu va xay dung HUD4.

- Tén tai khoan: TG KPBT Nha CC CBCS cbng an Thanh Hoa

- S6 tai khoan: 50110000587896 tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau
tu va Phat trién Viét Nam (BIDV) - Chi nhanh Thanh Héa.

b) Thoi diém xac dinh Bén Mua d3 thanh toan tién 1a thoi diém Bén Ban
Xuét phiéu thu vé khoan tién da nhin thanh toan ctia Bén Mua hodc sb tién
chuyén khoan da ghi c6 vao tai khoan cua Bén Ban.

5. Thot han thuc hién thanh toan:

Bén Mua s& thanh toan toan bo Gia trj Hop dong cho Bén Ban theo 02 dot,
cu thé nhu sau:

a. Dot 1: Bén Mua thanh toan cho Bén Ban s6 tién la: .............. ddng (Bang
ChIE: oevereeveersrern, nghin dong), tuong dwong 95% gia tri can ho.

Va 2% kinh phi bao tri cong trinh 1a: .................... ddng.

(Bang chit: ......................... nghin dong);

Va 01 (mot) nam phi quan 1y van hanh nha chung cu la: ............... dong.

(Bang chit: ................... nghin dong).

dé ky hop dong va nhan ban giao cin ho.

b. Dot 2: Trudc khi nhan Gidy ching nhan quyén s¢ hiru nha, Bén Mua
thanh toan cho Bén Béan 5% gia tri cin ho con lai, twong duong sb tién 1a: ...........
dong (Bang chit: ....oeeeevveveeen, nghin dong).

Trudc mdi dot thanh toan theo théa thuin tai Khoan nay, Bén ban c6 trach
nhiém thong bao bang vin ban (théng qua hinh thirc nhi chuyén bwu dién, truc
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tiép,....) cho Bén mua biét rd s tién phai thanh toan va thoi han phai thanh toan
ké tir ngay nhan dugc thong bao nay.

6. Mrc phi va nguyén tic diéu chinh mirc phi quan 1y van hanh nha chung
cu trong thoi gian chwa thanh 1ap Ban Quan trj nha chung cu’

a) Phi quan 1y van hanh nha chung cu bao gdm: kinh phi cho viéc quan 1y
viée diéu khién, duy tri hoat dong cua hé thong trang thiét bi (thang may, may
phat dién dy phong, hé théng ha tang k¥ thuat va cac trang thiét bj khac) thudc
phan s¢ hitu chung hodc phan sir dung chung ctia nha chung cu; kinh phi cho céac
dich vu (bdo v¢€, v€ sinh, thu gom rac thai, cham s6c vuon hoa, cdy canh, di¢t con
trung va cac dich vu khac) dam bao cho nha chung cu hoat dong binh thuong.

b) Phi quan 1y van hanh nha chung cu ap dung trong thoi gian chua thanh
lap Ban quan tri tda nha 1a: 5.000d/thang/m” san can ho. Mirc phi quan 1y van
hanh nha chung cu ndy da bao gom thué gié tri gia ting 5%, khong bao gom céc
tién ich khac nhu cung cép dién, nudc sach, truyén hinh cép, Internet, ...;

c¢) Mtrc phi git xe dap, xe may:

+ Xe may: 80.000 dong/xe/thang

+ Xe may dién: 80.000 dong/xe/thang

+ Xe dap: 40.000 ddng/xe/thang

+ Xe 6 t6 va nhiing loai xe may to, qua c& do hai bén thda thuan.

Céac loai phi trén Bén Mua chiu trach nhi¢m thanh toan véi Bén Ban, hodc
don vi quan Iy van hanh (néu duoc Bén Ban uy quyén). Tuy theo tinh hinh cuy thé,
cac muc thu néu trén c6 thé thay dbi va viéc thay doi nay s& duoc Bén Ban thong
bdo cho Bén Mua dé thuc hién trén co s khong vuot qua muire phi dich vu tdi da
ma UBND tinh Thanh Ho6a quy dinh.

Picu 3. Thoi han giao nhin nha &

1. Bén ban c6 trach nhiém ban giao nha ¢ kém theo céc trang thiét bi gan
v6i nha & d6 va gidy to phap 1y vé nha & néu tai Piéu 1 ctia hop dong nay cho
Bén mua trong thdi han 14 60 ngay ké tir ngady Bén mua thanh toan du sé tién mua
nha ¢ theo quy dinh cua phdp luat. Viéc ban giao nha & phai 1ap thanh bién ban
c6 chir ky x4c nhan cua hai bén.

2. Cac thoa thuan khac.

a) Trudng hop Bén Mua da thanh toan tién mua Can ho theo tién do thoa
thuan trong hop déng nay hodc da khic phuc vi pham vé nghia vy thanh toan
nhung qua thdi han néu tai Khoan 1 Piéu ndy ma Bén Ban van chua ban giao
Can hd cho Bén Mua thi thoi han ban giao Can ho dugc thoa thuan gia han thoi
gian ma khong bi coi 1a vi pham Hop dong vé thoi han ban giao, tuy nhién thoi
gian gia han khong vuot qua 90 ngay ké tir ngdy cudi cuing cta thoi han ban giao
theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.

b) Vao ngay ban giao Can h theo thong bao, BEn Mua hodc nguoi duoc
iy quyén hop phap phai dén kiém tra tinh trang thuc té Can ho so vé6i thoa thuan
trong Hop ddng nay, cung véi dai dién ctia Bén Ban do dac lai dién tich sir dung
thuc té Can ho va ky vao bién ban ban giao Can ho.
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¢) Truong hop Bén Mua hodc nguoi duge Bén Mua uy quyen h0’p phéap
khong dén nhan ban giao Can ho theo thong bao ciia Bén Bén, hoidc dén kiém tra
nhung khong nhan ban giao Can hd ma khong c6 1y do chinh dang, trong thoi han
10 ngay ké tir ngay dén han ban giao Cin ho theo thong béo ctia Bén Ban, thi
duoc xem nhu Bén Mua da déng y, chinh thirc nhian ban giao Can ho theo thuc té
va Bén Ban da thyc hién xong trach nhiém ban giao Can hg theo hop déng, Bén
Mua khong dugc quyén néu bat ct Iy do khong hop 1y nao dé khong nhan ban
giao Can hg; viée tu chdi nhan ban giao Can ho nhu vay sé dugc coi 1a Bén Mua
vi pham Hop dong va s& dugc xir 1y theo quy dinh tai Diéu 7 ctia Hop dong nay.

d) Ké tir ngay ban giao Can ho, Bén Mua hoan toan chju trach nhiém ddi
véi Can hd da mua (trir cac truong hgp thude trach nhiém bao dam tinh phap ly
va viéc bao hanh Can h¢ cuia Bén Ban) va tu chiu tradch nhiém vé viéc mua, duy
tri cac hop dong bao hiém can thiét doi voi moi rui ro, thiét hai lién quan dén nha
& va bao hiém trach nhiém dan sy phi hop v&i quy dinh ctia phap luit;

e) Ké tir ngay ban giao Can hg, ké ca truong hgp Bén Mua chua vao s
dung thi Can h¢ s€ dugc quan ly va bao tri theo Noi qui quan ly va st dung nha
chung cu, phai tudn thii cac quy dinh dugc cip c¢6 thim quyén ban hanh;

Diéu 4. Bio hanh nha &

1. Bén ban ¢6 trach nhi¢m bao hanh nha ¢ theo diing quy dinh ctia Luat Nha 6.

2. Bén mua phai kip thoi thdng bao bang vin ban cho Bén ban khi nha & ¢6
cac hu hong thudc dién duoc bao hanh. Trong thdi han 7 ngay, ké tir ngay nhan
dugc thong bao ctia Bén mua, Bén ban cé trach nhiém thuc hién viéc bao hanh
cac hu hong theo ding quy dinh. Néu Bén ban chim thuc hién bao hanh ma giy
thi€t hai cho Bén mua thi phai chiu trach nhi€ém boi thuong.

3. Khong thuc hién viéc bao hanh trong cac truong hop nha ¢ bi hu hong
do thién tai, dich hoa hoic do 15i ctia nguoi str dung gay ra.

4. Sau thoi han bao hanh theo quy dinh cta Luat Nha ¢, viéc sta chira
nhitng hu héng thudc trach nhi¢m cia Bén mua.

5. No6i dung cu thé vé bao hanh:

Thoi gian bao hanh nha ¢ dugc tinh tr ngay Bén Ban ky bién ban nghiém
thu dwa nha & vao st dung theo quy dinh cua phap ludt vé xdy dung, cu thé nhu
Sau:

a. Bao hanh trong thoi han 60 (sdu muoi) thiang ké tir ngdy Bén Bén ky
bién ban nghiém thu dua tda nha vao str dung bao gdm: stra chira, khic phuc céc
hu hong khung, cot, dam, san, tuong, tran, mai, san thuong, cau thang bg, cac
phﬁn 6p, lat, trat, hé théng cung cép chat ddt, hé théng cép dién sinh hoat, cép
dién chiéu sang, bé nudc va hé thong cAp nude sinh hoat, bé phdt va hé théng
thoat nudc thai, cht thai sinh hoat, khic phuc cac truong hop nghiéng, lin, nut,
sut nha & va cac ndi dung khac theo théa thuan trong hop dong mua ban, thué
mua nha §.

b. Dbi voi cac trang thiét bi khac g.’fm vo1 nha & thuc hién bdo hanh stra
chita, thay thé theo thoi han quy dinh ctia nha san xuat.
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¢. Bao hanh trong thoi han 12 (mudi hai) thang ké tir ngay Bén A ky bién
ban nghiém thu véi nha thau dé dua vao st dung dbi vai cac hang muc ngoai noi
dung Piém a Khoan 5 ctia diéu nay.

d. Viéc bao hanh duoc thuc hién béng phuong thirc thay thé hodc stra chira
cac hang muc bi hu héng trd lai hoat dong binh thuong. Trudong hop thay thé thi
phai ddm bdo cac thiét bi, vat liéu cung loai, co chét lugng tuong duong hoac tbt
hon.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén ban

1. Quyén ciia Bén ban:

a) Yéu cau Bén mua tra du tién mua nha theo dang thoa thuan néu tai Diéu
2 cua Hop dong nay;

b) Yéu cau Bén mua nhin ban giao nha ¢ theo dung thoa thuan néu tai
Piéu 3 ctia Hop dong nay;

¢) Yéu cau Bén mua nop ddy du cac nghia vy tai chinh lién quan dén viéc
mua ban nha & theo quy dinh cua phép luat.

d) Trudce khi Ban Quan tri Nha chung cu duoc thanh lap, c6 quyén nging
hodc yéu cdu nha cung cip nging cung cap dién, nudc va cac dich vu tién ich
khéc néu Bén Mua (hodc bén mua lai nha & hoac bén nhan chuyén nhuong Hop
déng mua ban nha ¢ tir Bén Mua) vi pham Quy ché quan 1y st dung Nha chung
cu dinh kém Hop ddng nay sau khi di théng bao bang vin ban cho Bén Mua néu
tai Diéu 6;

d) Thuc hién cic quyén va trich nhiém cta Ban quan tri Nha chung cu
trong thdi gian chua thanh 14p Ban quan trj Nha chung cu; ban hanh Quy ché
quan 1y st dung Nha chung cu; t6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh
1ap Ban quan tri Nha chung cu; lra chon va ky hop ddng véi doanh nghiép quan
1y, van hanh Nha chung cu dé quan 1y van hanh Nha chung cu ké tir khi dua Nha
chung cu vao str dung cho dén khi Ban quan trj Nha chung cu dugc thanh 1ap;

e) Pon phuong chim dut Hop dong mua ban Can hd theo théa thuan tai
Piéu 7 ctia Hop dong nay;

g) Yéu ciu Bén Mua ndp phat vi pham Hop dong hodc boi thuong thiét hai
khi vi pham cac thoa thudn thudc dién phai ndp phat hodc phai bdi thuong trong
Hop ddng nay hodc theo quyét dinh cia co quan nha nudc co tham quyén;

h) Trong thoi gian thuc hién Hop dong, Bén Ban khong chiu trach nhiém vé
moi khiéu nai, kién tung hodc tranh chép gitra Bén Mua va bét ky bén thur ba nao
khong phai do Bén Ban chi dinh;

i) Thuc hién cac quyén khac caa Cha dau tu theo quy dinh ctia phap luat.

2. Nghia vu ctia Bén ban:

a) Ban giao nha & kém theo hd so cho Bén mua theo dung thoa thuan tai
Piéu 3 cua Hop dong nay;

b) Thyc hién bao hanh nha ¢ cho Bén mua theo quy dinh tai Diéu 4 cua
Hop ddng nay;

¢) Bao quan nha & va trang thiét bi gan lién voi nha & trong thoi gian chua
ban giao nha cho Bén mua;
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d) Nop tién sir dung dit va cac Khoan phi, 1& phi khac lién quan dén mua
ban nha & theo quy dinh cta phép luat;

d) Trong thoi gian 50 ngay ké tir ngdy ban giao cin hd cho bén mua, bén
ban c6 trach nhiém 1am thu tuc dé nghi co quan nha nuéc cd thim quyén cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha va tai san gin lién véi dat
(goi tat 1a Gidy chiing nhan) cho Bén mua. Tuy nhién, viéc cip Gidy chirng nhan
phu thudc vao chinh quyén dia phuong, nén Bén Ban s& khong phai chiu bat ky
trach nhiém nao lién quan dén viéc co quan c6 thim quyén cta Nha nudc chim
tré hoﬁc chua cap Gidy ching nhan cho Bén Mua, nhung d trién khai cac thu tuc
xin cdp Gidy chirmg nhan cho Bén Mua Trong tru:0’ng hop nay, Bén Ban sé co
van ban thong bao cho Bén Mua vé viéc ndp céac gidy to lién quan dé Bén Ban
lam thi tuc dé nghi cap Gidy chiing nhan cho Bén Mua. Trong thoi han 10 ngay,
ké tir ngdy nhan dugc thong bao cuia Bén Ban ma Bén Mua khong ndp day du cac
gidy to theo thong bao thi coi nhu Bén Mua ty nguyén di 1am thi tuc cap Gidy
chting nhan. Khi Bén Mua tu nguyén lam thi tuc dé nghi cap Gidy ching nhan
thi Bén Ban phai hd tro va cung cp day d hd so phap 1y vé Can hé mua ban cho
Bén Mua va Bén Ban s& thu lai Hop dong, phiéu ndp tién, bién ban ban giao gdc
ma Bén Ban da dua cho Bén Mua sau khi Bén Mua nhan Giéy chiing nhan,;

e) T6 chirc Hoi nghi Nha chung cu lan dau dé thanh 1ap Ban quan tri Nha
chung cu; thuc hién cac nhi€ém vu ctia Ban quan tr1 Nha chung cu khi Nha chung
cu chua thanh 1ap dugc Ban quan tri;

f) Chuyén toan bd kinh phi bao tri di thu ctia Bén Mua vao tai khoan tai
ngan hang va giao cho Ban quan tri Nha chung cu.

m) Boi thudng thiét hai do 16i cia minh gay ra.

n) Bén Béan thay mit Bén Mua nop hd so lién quan dén viée xin cip Gidy
chtirng nhéan va nhan Giéy chirng nhan can hd mua ban cho Bén Mua tai co quan
c6 tham quyén cap Gidy chirg nhan.

0) Bén Ban chi ban giao Gidy chiing nhan cho Bén Mua khi Bén Mua da
hoan thanh diy du cac nghia vu theo quy dinh cta Hop dong va ndp cac khoan
chi phi phat sinh tir nghia vu cia Bén Mua theo quy dinh cta phap luat va hop
ddng mua ban.

Pi¢u 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua

1. Quyén ctia Bén mua:

a) Yéu cau Bén ban ban giao nha kém theo gidy td vé nha & theo diing thoa
thudn tai Diéu 3 ctia Hop ddng nay.

b) Yéu cau Bén ban phdi hop, cung cip cac gidy to co lién quan dé lam thu
tuc dé nghi cp Gidy ching nhan (néu Bén mua di lam thu tuc nay);

¢) Yéu cau bén Ban bao hanh nha & theo quy dinh tai Diéu 4 ctia Hop dong
nay; bdi thuong thiét hai do viéc giao nha ¢ khong ding thoi han, chat lugng va
cam két khac trong hop dong.

2. Nghia vu cta Bén mua:

a) Tra day du tién mua nha theo ding thoa thudn tai Piéu 2 cua Hop dong
nay;
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b) Nhdn ban giao nha & kém theo gidy to vé nha ¢ theo ding thoa thuan
ctia Hop dong nay;

¢) Nop day du cac Khoan thué, phi, 18 phi lién quan dén mua ban nha & cho
Nha nudce theo quy dinh cua phép luat;

d) Cac nghia vu khac:

d1) Pam bao diéu kién va tu cach phép 1y theo quy dinh phap luat khi ky két
Hop ddng nay.

d2) Chiu trach nhiém trude phap ludt, truéc Bén Ban vé tinh xac thuc cta
toan bd noi dung thé hién trong Ho so ding ky mua nha ndp cho Bén Bén;

d3) Phéi hop véi Bén Ban, chinh quyén dia phuong cing cac co quan quan
1y Nha nudc trong qué trinh thanh tra, kiém tra vé tinh hop phéap cua ddi tuong
duoc mua, so hiru nha ¢ xa hoi;

d4) Thanh todn cac khoan chi phi dich vu nhu: di¢n, nudc, truyén hinh cap,
truyén hinh vé tinh, théng tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phét sinh theo
quy dinh do nhu cau sir dung ctia Bén Mua;

d5) Thanh toan phi quan 1y van hanh nha chung cu theo Khoan 6, Piéu 2
hop dong nay cho don vi cung cap dich vy; Chiu trich nhiém mua phi bao hiém
chay nd bat budc nha chung cu theo qui dinh;

d6) Str dung Can ho ding muc dich dé ¢ theo quy dinh cua Luat Nha ¢ va
theo thoa thuan trong Hop dong nay;

d7) Nop phat vi pham Hop dong va boi thudng thiét hai cho Bén Ban khi
vi pham céc thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc boi thuong theo quy dinh
trong hop ddng nay hodc theo quyét dinh cia co quan nha nudc c6 thaim quyén;

d8) Chap hanh cac quy dinh ctia Quy ché quan 1y str dung nha chung cu do
B6 Xay dung ban hanh va No6i qui quan 1y va sit dung Nha chung cu dinh kém
theo Hop ddng nay; tao diéu kién thuan loi cho doanh nghiép quan 1y van hanh
trong viéc bdo tri, quan ly van hanh Nha chung cu; thuc hién cac nghia vu khac
theo quyét dinh ctia co quan nha nudc ¢6 tham quyén khi vi pham cac quy dinh
vé quan 1y, str dung Nha chung cu.

d9) Khi dén nhan Gidy chirng nhan, Bén Mua phai ndp ban gdc Hop dong
nay, phiéu thu, bién ban ban giao cho Bén Ban.

Pi¢u 7. Trach nhiém ciia cic bén do vi pham hop dong

1. Mbi bén cam doan s& bdi thudng cho Bén con lai va s& khong dé Bén
con lai bi ton hai boi nhiing khiéu nai, mat mat, ton that va chi phi thuc té ma Bén
con lai 6 thé phai ganh chiu do hodc phat sinh tir viéc vi pham nhiing cam két
theo Hop dong nay, trir khi sy vi pham cac cam két d6 do 16i ctia chinh Bén con
lai.

2. Hai bén théng nhat hinh thirc xir I vi pham khi Bén Mua cham tré
thanh toan tién mua Can ho nhu sau:

a) Néu qua 10 ngay, ké tir ngay dén han phai thanh toan tién mua Can ho
theo thoa thuan tai Diéu 2 ctia hop dong nay ma Bén Mua khong thuc hién thanh
toan hodc thyuc hién thanh toan khong diy du thi s& bi tinh 13i suat phat qua han
trén tong s tién cham thanh toan theo 1ai suit tién vay trung han do Ngan hang
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Nong nghiép va Phat trién Nong thon - Chi nhanh Ha Noi 1 cong bd tai thoi diém
thanh to4n va dugc tinh bat dau tir ngay thanh toan dén ngay thuc tra;

b) Trong qua trinh thyc hién Hop ddng, néu tong thdi gian Bén Mua tré
han thanh toan cua tit ca cac dot phai thanh toan theo théa thuan tai khoan 5
Piéu 2 ctia Hop ddng vuot qua 30 ngay thi Bén Ban c¢6 quyén don phuong chim
dat Hop dong theo thoa thuan tai Diéu 10 cua Hop ddng ma khong bi coi 13 vi
pham Hop dong.

Trong trudng hop ndy Bén Ban duoc quyén ban Cian ho cho khach hang
khac ma khong can c6 su dong ¥ ciia Bén Mua. Bén Ban s& hoan tra lai s6 tién
ma Bén Mua di thanh toan (khoan tién nay khong tinh 14i) sau khi da khau trir
tién cac khoan tién 1i cham thanh toan néu tai diém a khoan nay va tién phat vi
pham Hop dong ndy 13 5% (nim phan trim) Gia tri Hop déng. Viéc hoan tra tién
chi duoc thuc hién sau 20 ngay ké tir ngay Bén Béan da ky két Hop dong mua ban
Can ho vaéi khach hang khac.

3. Hai bén thong nhét hinh thic xtr Iy vi pham khi Bén Ban cham tré ban
giao Can hg cho Bén Mua nhu sau:

Néu Bén Mua di thanh toan tién mua Can ho theo tién d6 thoa thuin trong
hop dong nay hodc di khic phuc vi pham vé nghTa vu thanh toan nhung qua thoi
han gia han ban glao Can ho thoa thuan tai diém a khoan 2 Piéu 3 cua Hop dong
nay ma Bén Ban van chua ban giao Can hd cho Bén Mua thi Bén Mua c6 quyén
tiép tuc thuc hién hop déng vai thoa thuan bd sung vé thoi diém ban giao hoic
don phuong chim dat Hop dong. Trong truong hop Bén Mua don phuong chim
dut hop dong theo thoa thuan tai Piéu 10 ctia Hop dong thi Bén Ban phai thanh
toan cho Bén Mua céac khoan tién sau:

3.1. Toan b s6 tién Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban (khoan tién nay
khong tinh l&i);

3.2. Tién l4i theo 14i suat tién vay trung han do Ngin hang Nong nghiép va
Phat trién Nong thon - Chi nhanh Ha Noi 1 cong bb tai thoi diém thanh toan tinh
tor ngay két thuc Thoi han gia han ban giao Can hd theo thoa thuan tai diém a
khoan 2 Piéu 3 ctua Hop dong dén ngay Bén Bén thanh toan cho Bén Mua nhung
t61 da khong qua 90 ngdy.

3.3. Tién phat vi pham Hop dong twong duong voi 5% (Nam phan trim
Gia tri Hop dong).

4. Sau khi Hop d6ng duoc ky két, néu mot Bén don phuong chdm dut Hop
dong, Bén do6 s& phai chiu phat voi mirc phat bang 5% (ndm phan trim) gia tri
Hop dong va boi thuong thiét hai theo thuc té ciing cac phi ton khac ¢ lién quan
(néu c6) cho Bén con lai.

Piéu 8. Chuyén glao quyén va nghia vu

1. Bén mua c6 quyén thuc hién cac giao dich nhu chuyén nhugng, thé
chap, cho thué dé ¢, tang cho va cac giao dich khac theo quy dinh ctia phap luat
vé nha & sau khi dugc cap Gidy chirg nhan ddi v6i can ho do.

2. Trong trudng hop chua di 05 nim, ké tir ngdy bén mua thanh toan hét
tién néu c6 nhu cau ban lai nha & nhung khong ban cho chu dau tu ma béan truc
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tiép cho dbi tuong duoc mua, thu€, thué mua nha ¢ xa hoi quy dinh tai Diéu 49
Luat nha ¢ thi phai duoc S¢ Xay dung dia phuong xac nhan bang vin ban vé viéc
dung d6i twong va dé cha dau tu ky lai hop dong cho ngudi duoc mua lai nha &
do.

3. Trong ca hai truong hop néu tai Khoan 1 va 2 ctia Diéu ndy, nguoi mua
nha & déu dugc hudng quyén loi va phai thue hién cac nghia vu cia Bén mua quy
dinh trong hop ddng nay.

Pi¢u 9. Cam két ciia cac Bén va giai quyét tranh chip

1. Hai Bén cung cam két thuc hién dung cac ndi dung hop dong da ky.
Trudng hop hai Bén c6 tranh chap vé ndi dung Hop dong nay thi hai Bén cing
ban bac giai quyét thong qua thwong luong. Trong trudng hop hai Bén khong
thuong luong duoc thi mot trong hai Bén c6 quyén yéu cau Toa an nhan dan dia
phuong noi c¢6 nha chung cu giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

2. Cac cam két khac:

2.1. Bén Ban cam két:

a) Can ho néu tai Piéu 1 cua Hop dong thudc quyén so hiru cia Bén Ban
va khong thudc di¢n da ban cho nguoi khac, khong thudc di¢n bi cAm giao dich
theo quy dinh cta phép luit.

b) Can ho néu tai Piéu 1 cta Hop dong dugc xay dung theo dung quy
hoach, dung thiét ké va cac ban vé dugc duyét da cung cép cho Bén Mua, bao
dam chat luong va dang cac vat liéu xay dung thoéa thuan trong Hop dong.

2.2. Bén Mua cam két:

a) D3 tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Can ho mua ban.

b) P dugc Bén Ban cung cip ban sao cic gidy to, tai liéu va thong tin cin
thiét lién quan dén Cian ho, Bén Mua di doc can than va hiéu cac quy dinh cua
Hop dong nay cling nhu cac phu luc dinh kém. Bén Mua di tim hiéu moi vin dé
ma Bén Mua cho 13 cin thiét dé kiém tra mtc d6 chinh x4c cta cac gidy to, tai
liéu va thong tin do.

¢) SO tién mua Can ho theo Hop ddng nay 1a hop phap, khong co tranh
chap v6i bén thi ba. Bén Ban s& khong chiu trach nhiém d6i véi viée tranh chip
khoan tién ma Bén Mua d3 thanh toan cho Bén Ban theo Hop dong. Trong
truomg hop c6 tranh chap vé khoan tién mua ban Can ho nay thi Hop dong van co
hi¢u lyc ddi voi hai bén.

d) Trong thoi gian thuc hién Hop dong, Bén Mua sé ty chiu trach nhiém vé
moi khiéu nai, kién tung hodc tranh chdp giira Bén Mua va Bén thtr ba khong
phai do Bén Ban chi dinh.

e) Trong truong hop co quan nha nudc kiém tra phat hién Bén Mua khong
thudc dbi tuong duoc mua nha ¢ xa hoi tai thoi diém mua ban. Bén Mua phai tra
lai can ho ghi tai Piéu 1 Hop dong nay va phai boi thuong nhitng thiét hai do
khong trung thuc trong viéc khai va cung cap hd so mua cin ho nay.

2.3. Céc tai liéu va Phu luc kém theo Hop dong 1a mot phan khong thé téch
roi ctia Hop dong nay (giri kém sau khi ¢6 Bién ban ban giao can ho).

Danh muc Phu luc Hop déng:
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- Phu luc 6 01: Danh muc vat liéu - thiét bi cia Can hd ban giao.

- Phu Iyc s6 02: Ban Noi quy quan 1y str dung nha chung cu.

- Phu luc s 03: 01 (mdt) ban vé thiét ké mat bﬁng Can hd mua ban, 01
(mot) ban vé thiét ké mat béng téng c6 Can hd mua ban;

2.4. Viéc ky két Hop ddng giira cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi
ép budc, lira dbi.

2.5. Moi sira ddi, bo sung ddi véi hop dong nay déu phai duoc Bén Ban va
Bén Mua thoa thuin bang vin ban do ngudi dai dién hop phap ky.

2.6. Nhitng van dé khoéng duoc quy dinh trong Hop ddng va cac ban Phu
luc di kém s€ do phdp luat va cac van ban quy pham phép luat quy dinh.

Picu 10. Cham dirt hop dong

Hop dong nay s& chim dit trong cac trudng hop sau:

1. Hai bén dong y cham dit hop dong bang van ban. Trong trudng hop
nay, hai bén s€ thoa thudn cac Piéu kién va thoi han chim dut.

2. Bén mua cham tré thanh todn tién mua nha qua 30 ngay (01 thang) theo
thoa thuan tai Piéu 2 ctia hop dong nay.

3. Bén ban cham tré ban giao nha & qua 90 ngay (03 thang) theo thdi han
d3 thoa thudn tai Piéu 3 cua hop dong nay.

4. Cac thoa thuan khac.

Picu 11. Cac thoéa thuin khac

1. Bén Mua phai thanh toan 1€ phi trudc ba, cac loai thué, 18 phi va cac loai
phi ¢6 lién quan dén viéc cip Gidy ching nhan theo quy dinh ctia phap lut khi
Bén Ban 1am thu tuc cdp Gidy ching nhan cho Bén Mua va trong qué trinh so
hiru, str dung Can ho ké tUr thoi diém nhén ban giao.

2. Bén Mua c6 trach nhiém ndp thué va céc loai 18 phi, chi phi (néu co)
theo quy dinh cho Nha nudc khi thuc hién ban Can ho da mua cho nguoi khac.

3. Bén Ban c6 trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhi€ém
cua Bén Ban cho Nha nudc theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 12. Hiéu e ciia hop ddng

1. Hop déng nay c6 hiéu luc ké tir ngay hai bén ky.

2. Hop ddng nay duoc lap thanh 05 ban va ¢ gia tri phap 1y nhu nhau, Bén
Mua gitr 01 ban Bén Ban giit 04 ban dé luu va ndp tai co quan thué, co quan co
thAim quyén cap Gidy chiing nhan.

BEN MUA BEN BAN
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